Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 2294
Kaugtbéestamise teel Tallinnas 21.07.2026.a.
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,
asendaja Siiri Karjus, tegutsedes notari lilesannetes,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

oigusvéimeline oU Réni Pargi Kodud, registrikood 16217196, asukoht Kungla tn 40, Tartu linn,
Tartu linn, Tartu maakond, e-post info@lkv.ee, edaspidi véoérandaja 1, seaduslikud esindajad,
Jjuhatuse liikmed — teo- ja otsusevoimeline Andrus Vésso, isikukood 37706262747, kelle isik on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokbne ajal, kelle asukoht on
notariaaltoimingu tbéestamise ajal (tluste kohaselt Tartus, Tartu maakonnas, ja teo- ja
otsusevoimeline Reiko Kallion, isikukood 37903142737, kelle isik on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu
t6éestamise ajal (itluste kohaselt Kambja vallas, Tartu maakonnas, ning kelle esinduséigused ja
aritihingu  digusvéime on notariaalakti tbestaja kontrollinud &riregistri  elektroonilise
keskandmebaasi véljatriiki alusel,

ja

bigusvéimelise Sanitex OU, registrikood 11931003, asukoht Graniidi tee 1, Rae kiila, Rae vald,
Harju maakond, e-post sanitex.estonia@sanitex.eu, edaspidi véérandaja 2, seaduslik esindaja
— juhatuse liige, teo- ja otsusevdimeline Marijus Jankdnas, isikukood 37704080179, kelle isik
on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne ajal, kelle asukoht on
notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tartus, Tartu maakonnas, ning kelle
esinduséiguse ja é&riiihingu &6igusvéime on notariaalakti tdestaja kontrollinud &riregistri
elektroonilise keskandmebaasi véljatriiki alusel, v66randaja 1 ja vbbrandaja 2 edaspidi koos
véorandajad ja ka vébérandaja,

ja

oigusvbimelise aktsiaselts Tartu Veevark, registrikood 10151668, asukoht Tdhe tn 118, Tartu
linn, Tartu linn, Tartu maakond, e-post tartuvesi@tartuvesi.ee (e-post é&rakirja edastamiseks
liisa.unt@tartuvesi.eu), edaspidi omandaja, volitatud esindaja — teo- ja otsusevbimeline Liisa
Unt, isikukood 47908252757, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokbne ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt
Tartus, Tartu maakonnas, kelle esindusdiguse on notariaalakti téestaja kontrollinud volikirja
alusel, mille téestas 01.07.2024.a. Tartu notar Edgar Griinberg ja mis on registreeritud notari
ametitegevuse raamatus nr 2075 all, &riiihingu éigusvbéime on notariaalakti téestaja kontrollinud
vastavalt registriosakonna keskandmebaasi véljatriikile, edaspidi kbik koos lepinguosalised.

Notariaalakti téestaja hinnangul ei valda Marijus Jankdnas piisavalt eesti keelt. Notariaalakti
téestaja on talle selgitanud, et vastavalt tbestamisseaduse § 17 on tal 6igus nbuda kdesoleva
notariaalakti kirjalikku tolget. Marijus Jankinas avaldab, et ei nbua ldbivaatamiseks kirjalikku
tolget ja loobub sellest, samuti ei soovi ta tblgi kaasamist ja taotleb notariaalakti tbestaja poolset
suulist tblget eesti keelest inglise keelde.



Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOOVUTAMISE JA ULEANDMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Kinnistu ja lepingu eseme andmed

1.1.  Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi Vvéljatriikile kéesoleva lepingu
s6lmimise pé&evast on kinnistusregistri registriossa nr 3432550 kantud jdrgmine kinnistu
(edaspidi kinnistu):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 79501:002:0537, pindala 21757 m? aadress Riia
tdnav T179, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

lll jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandasse jakku on kantud jédrgmised kanded:
1) Isiklik kasutuséigus tehnovérgu Vvéi rajatise seadmiseks OU RAADIMOISA GAAS
(registrikood 11046399) kasuks. Avalikes huvides tadhtajatu ja (leantav isiklik kasutuséigus
gaasipaigaldise kasutamiseks ja valdamiseks vastavalt 17.05.2017.a lepingu punktidele kolm
(3), neli (4) ja viis (5) ning lepingu lisaks 1 olevale plaanile. 17.05.2017 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 22.05.2017.
2) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 158"
jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elektri maakaabelliini paigaldamiseks ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 23.05.2019.a séImitud lepingu punktidele 3.11, 3.12, 4 ja 6 ning lepingu
lisaks nr 4 olevale plaanile. 23.05.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.05.2019.
3) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse §
1568(1) jargne tasuta ja téhtajatu isiklik kasutusoéigus elektri
maakaabelliini ja liitumiskilbi ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil vastavalt 30.03.2022 lepingu punktidele 3.
Ja 4. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 30.03.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1.04.2022.

4) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjabigusseaduse § 158.1
jargne tasuta ja tahtajatu elektri maakaabelliinide isiklik kasutuséigus vastavalt 02.11.2022
lepingu punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli (iheksa (4.9) ning
lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 2.11.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
24.11.2022.

5) Isiklik kasutusbigus aktsiaselts Tartu Veevérk (registrikood 10151668) kasuks.
Asjabigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusbigus vee-, sademevee- ja
kanalisatsioonitorustike ning kaevude ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil vastavalt 09.11.2022 lepingu
punktidele kolm kolmteist (3.13) kuni kolm viisteist (3.15), neli Giks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9)
ning lepingu lisaks nr 5 olevale kolmele (3) plaanile. 9.11.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 28.11.2022.
6) Isiklik kasutusbigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjabdigusseaduse §
168.1 jérgne tasuta ja téhtajatu isiklik kasutusbigus sidekanalisatsiooni ja sidekaevu
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmérqil vastavalt 13.01.2023 lepingu punktidele 3.2. ja 4. ning lepingu lisaks 2 ja 3
olevatele plaanidele. 13.01.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 19.01.2023.
7) Isiklik kasutuséigus Ghiselt Sanitex OU (registrikood 11931003), OU Ré&ni Pargi Kodud
(registrikood 16217196) kasuks. Tasuline ja téhtajatu isiklik kasutusbigus talumiskohustusega



vastavalt asjabigusseaduse § 158 veetorustiku ja reoveekanalisatsioonitorustiku majandamiseks
kasutusbiguse ala ulatuses vastavalt 03.03.2026.a. lepingu punktidele 3.1 kuni 3.4, 3.6, 3.7, 4.1
ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju koodile 1074445 Oiguse ruumiala on néhtav maakatastri
infostisteemis 1074445. 03.03.2026 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.03.2026.

IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Lepingu eseme andmed

1.2.1. Lepingu ese on eeltoodud kinnistu registriosa Ill jakku jooksva kande nr 7 all kinnistatud
isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks, mis on tasuline ja tahtajatu isiklik
kasutusbigus talumiskohustusega vastavalt asjabigusseaduse § 158 veetorustiku ja
reoveekanalisatsioonitorustiku  majandamiseks kasutusbiguse ala ulatuses vastavalt
03.03.2026.a. lepingu punktidele 3.1 kuni 3.4, 3.6, 3.7, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju
koodile 1074445 (ihiselt Sanitex OU (registrikood 11931003), OU Réni Pargi Kodud (registrikood
16217196) kasuks.

1.2.2. Lepingu ese on koormatud vastavalt Tallinna notar Piret Pressi poolt 03.03.2026.a.
téestatud kinnistule isikliku kasutusbiguse seadmise lepingule, asjabiguslepingule ja
kinnistamisavaldusele, mis on kantud notari ametitegevuse raamatusse reg nr 633 all ning mis
on lisatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.  Voorandajate esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1. véébrandajad ei ole vé66randanud lepingu eset, selle suhtes ei ole vaidlusi ja selle suhtes
ei ole kinnistusosakonnale esitatud siiani menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;

2.1.2. lepingu eset ei ole koormatud kolmandate isikute bigustega;

2.1.3. lepingu esemel (sh kasutuséiguse alal) ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis
oleksid vbbrandajale teada;

2.1.4. ei esine asjaolusid, mis vélistaksid tema digust lepingut s6lmida ja ta kohustub mitte
s6lmima (ihtegi kokkulepet, mis vbiksid takistada isikliku kasutusbiguse muutmist uue kasutaja
kasuks;

2.1.5. kasutusbiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel loovutatava servituudi teostamist;

2.1.6. nende ei ole kdesoleva lepingu sbélmimiseks vaja vébrandajate néukogu véi juhatuse
néusolekut.

2.2. Omandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. omandaja on tutvunud lepingu esemega, esindaja on lle vaadanud kasutusdiguse
eseme, mida omandaja on bigustatud kdesoleva lepingu ja punktis 1.2.2 nimetatud lepingu
alusel kasutama ning omandaja on teadlik kinnistu ja kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest
Ja piiridest;

2.2.2. tal ei ole kéesoleva lepingu sbélmimiseks vaja omandaja ndukogu vOi juhatuse
néusolekut.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva lepinguga ning nad ei
soovi selle ettelugemist;

2.3.2. nende poolt esindatavad &ritihingud on 6igusvéimelised &riiihingud, mille suhtes ei ole
alustatud pankrotimenetlust ja nende volitused on kehtivad ega ole esindatavate poolt tagasi
voetud ega tiihistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid nende



Oigust sbélmida kéesolev leping ja et neil on ladhtuvalt seadustest (sh &riseadustikust) ja
esindatavate é&ritihingute pohikirjadest kbik vajalikud esindatavate isikute sisesed otsused ja
kooskoélastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et nad omavad kbiki éiguseid kdesoleva
lepingu s6lmimiseks esindatavate nimel;

2.3.3. lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile teada, nad ei
soovi nende ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

3. Isikliku kasutuséiguse loovutamine ja iileandmine

3.1.  Vbérandajad vbéérandavad ja annavad lle ning omandaja omandab ja vétab vastu
lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu (aadressiga Riia tdnav T179, Tartu linn, Tartu linn, Tartu
maakond) registriosa nr 3432550 Ill jakku jooksva kande nr 7 all kantud téhtajatu isikliku
kasutuséiguse tehnovérgu voi rajatise seadmiseks.

3.2.  Lepinguosalised on kokku leppinud, et voorandajad vbbrandavad ja omandaja omandab
lepingu eseme tasuta.

4. Kasutuséiguse ala valduse iileminek

Vbbrandajate esindajad avaldavad, et lepingu eseme jargne kasutuséiguse ala on vabastatud
ning omandaja saab alates kédesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust lepingu
eseme jérgse kasutusobiguse ala suhtes.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on lepingu eseme loovutamises ja selle omandajale (leandmises kokku
leppinud. Vb6dérandajad Iubavad ja omandaja avaldab soovi vastava Oigusmuudatuse
kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse §-dele 120 ja 64" paluvad lepinguosalised kinnistusregistri
registriosa nr 3432550 Ill jakku jooksva kande nr 7 kandes kustutada senine kasutaja
iihiselt OU Réni Pargi Kodud (registrikood 16217196), Sanitex OU (registrikood 11931003),
ja kanda sisse uue kasutajana aktsiaselts Tartu Veevark (registrikood 10151668).

6. Notariaalakti tbestaja selgitused

Notariaalakti téestaja on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise oiguslike tagajérgi,
sealhulgas:

6.1. isikliku kasutusbiguse vOib kinnisasja omaniku néusolekul teisele isikule (ile anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusoiguse kestust. Isikliku kasutusbiguse omandaja ja esialgne
omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutuséigusest tekkivate kohustuste
téitmise eest solidaarselt (asjadigusseaduse § 226 Ig 1);

6.2.  kui isikliku kasutusbiguse esemeks on tehnovérk voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusbiguse
tleandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku néusolek vajalik (asjadigusseaduse § 226
g 2);

6.3.  kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;



6.4. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on béigus lepingu
t6estamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda (ikskdik milliselt lepinguosaliselt.

7. Notariaalakti toestajale volituste andmine

7.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notariaalakti tbestaja lepingu notariaalselt
kinnitatud é&rakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.

7.2.  Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti téestajat esitama
kinnistusosakonnale téiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses téiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

8. Léppsitted

8.1.  Isikliku kasutusbiguse loovutamise notari tasu tehinguvéértus 3800,00 eurot vastavalt
notari tasu seadusega sétestatud minimaalsele tehinguvééartusele. Isikliku kasutuséiguse
muutmise riigildivu tehinguvéértus 130,00 eurot vastavalt lepingu eseme kinnistamise riigilivu
tehinguvéértusele.
8.2.  Vastavalt notari tasu seaduse:

— §-dele 3, 4, 10, 12, 22, 23 on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 44,70

eurot + kdibemaks (24%) 10,73 eurot, kokku 55,43 eurot;
— § 2 g 2" on notari tasu kaugtéestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kédibemaks (24%) 4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

8.3.  RIigiléiv on isikliku kasutusbiguse muutmise eest 2,00 eurot.
8.4.  Notari tasu ja riigildivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub omandaja.
8.56. Kéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ja millest notariaalakti toestaja teeb paberil kinnitatud &rakirja,
mis j4ab notari kétte hoiule. Digitaalne &rakiri lepingust on osalejatele tasuta kéttesaadav
www.eesti.ee ja www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kéesolevast
lepingust paberkandjal kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud arakiri e-posti teel.
8.6. Notariaalakti tbestaja on lepingu teksti lepinguosalistele videosilla vahendusel ette
lugenud, vbbrandaja 2 esindajale suuliselt eesti keelest inglise keelde télgitud, lepingu teksti ja
selle lisaks oleva lepingu ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitanud,
notariaalakti sisu ja 6iguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised on selle heaks kiitnud, see
vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbéestaja ja lepinguosaliste poolt digitaalselt
allkirjastatud.
TA

V66érandaja 1 esindajad / allkirjastatud digitaalselt /

/ allkirjastatud digitaalselt /
Vb66randaja 2 esindaja / allkirjastatud digitaalselt /
Omandaja esindaja / allkirjastatud digitaalselt /

Tallinna notar Piret Pressi asendaja Siiri Karjus / allkirjastatud digitaalselt /


http://www.eesti.ee/
http://www.notar.ee/

